A zone omogenee B.3, art. 63

zone omogenee C, C1, C2, C3, C4, C*, art. 64

* per edilizia residenziale convenzionata

ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA

zone omogenee D.1 artigianali e industriali
prevalentemente edificate, art. 66

zone omogenee D.2 artigianali e industriali di
nuovo insediamento, art. 67

zone omogenee D.3 per attrezzature distributive
prevalentemente edificate, art. 68

zone omogenee D.4 per attrezzature distributive di
nuovo insediamento, art. 69

zone omogenee D.5 per attrezzature turistico-
alberghiere prevalentemente edificate, art. 70

zone omogenee D.7 per attivita terziarie e direzionali
prevalentemente edificate, art. 72

zone omogenee D.8, D.8 "X", D.8 "Z" per attivita terziarie
e direzionali di nuovo insediamento, art. 73

zone omogenee D.9 per attrezzature e servizi privati di
interesse generale, art. 74

@ riservate ai settori agro-alimentare ed annonario

area assoggettata a specifiche prescrizioni
di cui alle NTA di riferimento

area soggetta a specifiche prescrizioni
di cui alle NTA della zona di riferimento

-

di nucleo insediativo, art. 84

.~.~.~.~] zone omogenee G.2 verde pubblico attrezzato di

~.w.vo] quartiere o di nucleo insediativo, art. 85

ZONE PER SERVIZI E ATTREZZATURE
DI QUARTIERE O DI NUCLEO INSEDIATIVO

zone omogenee G.1 servizi di quartiere o
di nucleo insediativo, art. 84

.~.~.~.~] zone omogenee G.2 verde pubblico attrezzato di

~.w.vo] quartiere o di nucleo insediativo, art. 85

SERVIZI E ATTREZZATURE

[+] servizi scolastici

p attrezzature di interesse comune
©  attrezzature religiose

cimiteri

c )

<%  area soggetta a specifiche prescrizioni
di cui alle NTA della zona di riferimento

perimetro di comparto sottoposto
a Piano Particolareggiato

<% % area soggetta a specifiche prescrizioni
di cui alle NTA della zona di riferimento

area soggetta a specifiche prescrizioni
di cui alle NTA della zona di riferimento

L1 1] Varcoecologico, art. 28 PTCP

T n R R R R
; i L n7 ﬂ“qhn"n\'
. LTI ; T ’
; X ‘.n " * "~ -q.tr: nin g
. P ~ o '\-.,\ E J 4. qs;
: ~ T %@ g .
-~ g b
NS A SR
‘ i 4 r nh h._ e - -
| I S A SN X
: 2 5 AW r/,_f\._;f i N
13 g R Sl San MY
R E TN X
. SRRy ik
8 & \ L) J. F . .";
» — hh ~ d
L 2
N 2\
W i e T
C3
.
)|
-B
- A -
I.. .;Eio'o
XA ¥ \ ) ..
a9\ B /
- O ) (A xz T i . . R
N 0w g  J %_ A &
i aviagn s TR Yl B | sub X .
e l")" PO~ — ""-sl__] ‘ e
b i .' o el e B -l . - - g
- .‘:-';' ": ;’ : l‘-\ ’ o - r & r = :' - A-:-
fonyfires (1@ NGh ° . . ¥ 7
:n"a"” L3 2 d waawme . A ’ j 3 y - ;'.;.' .",\
o [ BRI | w - P PN
> . DNV VL S
: S o d |° -
s = \gi oy ) \) A":w 2
" \\. - L':f{J Q1 I ¢
v :
" " \: i)
"l Ty [ ‘: .V j
" VT
~ 0 o~ S
A
g _aww
- ™ s.ng A
o r R RN »
- - e a
0‘_"' '\-b\“\. : //
| 3 » K K /
- - 0 h“'hq‘. s é
_ g iPT: .
) Iro‘h‘ H~ﬁ . . "
L] L] r -
' % e - [ -
:’ - \ s “‘“5“5 ' ~ - - ’ ﬁ 3 L] ) - ) - - L] A - -
] ‘i‘i" " r - ™ - - . » - L] L] »
Lagehda ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE EDIFICI SOTTOPOSTI A TUTELA
ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE DI INTERESSE GENERALE eSO (TN
e zone omogenee F.1 attrezzature pubbliche di 43 _ - S
® A o perimetro zona omogenea A, art. 59 livello urbano e territoriale, art. 81 ' censimento degli edifici e manufatti architettonici
. EERr LT e s ; di interesse storico, art. 53
3 zone omogenee F.2 lfpp;gntl sportivi e parchi
zone omogenee B.1, art. 61 ‘27| dilivello urbano e territoriale, art. 82 ¢ restauro scientifico
ZONE PER SERVIZI E ATTREZZATURE . Cn
Zone omogenee B.2, art. 62 DI QUARTIERE O DI NUCLEO INSEDIATIVO Q. restauroerisanamento ditipo A
zone omogenee G.1 servizi di quartiere o OB BTSN e

ZONE ED ELEMENTI DI INTERESSE STORICO
ARCHEOLOGICO, ART. 52

aree di accertata e rilevante consistenza archeologica

aree di concentrazione di materiali archeologici
o di segnalazione di rinvenimenti
- - yiabilita storica, art. 54
-l iahilita panoramica, art. 55
11 tinea ferroviaria, art. 56
stazione ferroviaria, art. 56

—L—— elettrodotti, art. 57 (132 kw)
—L— . elettrodotti interrati, art. 57 (132 kw)

metanodotti, art. 57

] depuratori comunali e aree di rispetio,
art. 58 e art. 81

limite di rispetto ai cimiteri, art. 58
-=------ limite di rispetto stradale
- e == |imite di rispetto alle infrastrutture ferroviarie
w = = ww percorsiciclabili, art. 90

== 7one destinate alla viabilita, art. 86

aree per impianti e attrezzature per
‘ D ‘ la distribuzione del carburante, art. 86
parcheggi pubblici di
P urbanizzazione secondaria (PU2), art. 87
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D Comparto XZ di intervento

-
=== Aree di intervento esterne al comparto

-
|:| Aree di proprieta comunale

|:| Aree di proprieta della Regione - FER

Elenco delle proprieta catastali

Sub-Comparto Z - Stazione dei treni

Foglio Mappale Proprieta Superficie catastale
24 142 Comune di Vignola 12mq
24 143 Comune di Vignola 83 mq
24 144 Comune di Vignola 710 mq
24 145(p) Regione Emilia - Romagna 7.889 mq
24 146 Comune di Vignola 200 mq
24 147 Comune di Vignola 200 mq
24 148 Regione Emilia - Romagna 1.180 mq
24 149 Regione Emilia - Romagna 20 mq
24 196 Nessuna corrispondenza trovata
24 379 (p) Comune di Vignola 5.957 mq
St Sub-Comparto Z - Stazione dei treni 16.251 mq
Sub-Comparto X - Mercato ortofrutticolo
Foglio Mappale Proprieta Superficie catastale
25 207 Comune di Vignola 8.830 mq
St Sub-Comparto X - Mercato ortofrutticolo 8.830 mq

COMUNE DI VIGNOLA

Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica
Rigenerazione Urbana integrata dell'area della Stazione dei treni e

dell'Ex Mercato ortofrutticolo di Vignola

INQUADRAMENTO

L R,

COMUNE DI VIGNOLA
Via Bellucci 1, 41058 Vignola

Ing. Francesca Aleotti - Responsabile
Servizio Patrimonio e Progettazione
Responsabile Unico del Procedimento

FERROVIE EMILIA ROMAGNA SRL
Via Foro Boario 27, 44121 Ferrara
3351455456 - 0532975994
PIVA/CF 02080471200

TEAM DI LAVORO

Comune di Vignola

3| RTP - Binario Zero

. Arch. Daniele Mandrioli

3 Ing. Francesco Bursi
Arch. Francesca Corradini
Arch. Fabrizio Pasquin
Arch. Giacomo Tomidei

Collaboratori

Ing. Giacomo Ramini

NOME FILE: ELABORATO DA: APPROVATO DA: O0GGETTO:
PPIP - Rigenerazione Urbana integrata dell'area della stazione dei treni e dell'ex mercato
CARTELLA: PROTOCOLLO: TITOLO ELABORATO:
Inquadramento urbanistico e identificazione catastale
REV. | DATA i NOTE CODICE ELABORATO:
03 Consegna elaborati coordinati TAV—AM
| SCALA: DATA:
1:2.000 23/04/2025




LEGENDA

D Comparto XZ di intervento

-
=" Aree di intervento esterne al comparto

ol

COMUNE DI VIGNOLA

Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica

Rigenerazione Urbana integrata dell'area della Stazione dei treni e
dell'Ex Mercato ortofrutticolo di Vignola

INQUADRAMENTO

COMUNE DI VIGNOLA
Via Bellucci 1, 41058 Vignola

Ing. Francesca Aleotti - Responsabile
Servizio Patrimonio e Progettazione
Responsabile Unico del Procedimento

Comune di Vignola

FERROVIE EMILIA ROMAGNA SRL
Via Foro Boario 27, 44121 Ferrara
3351455456 - 0532975994
PIVA/CF 02080471200

TEAM DI LAVORO

RTP - Binario Zero

Arch. Daniele Mandrioli
Ing. Francesco Bursi
Arch. Francesca Corradini
Arch. Fabrizio Pasquin
Arch. Giacomo Tomidei

Collaboratori

Ing. Giacomo Ramini

NOME FILE: ELABORATO DA: APPROVATO DA: O0GGETTO:
PPIP - Rigenerazione Urbana integrata dell'area della stazione dei treni e dell'ex mercato
CARTELLA: PROTOCOLLO: TITOLO ELABORATO:
Inquadramento - Ortofoto
REV. DATA NOTE CODICE ELABORATO:
03 Aprile 2025 Consegna elaborati coordinati TAV—A01 1
SCALA: DATA:
1:1.000 23/04/2025




r

'..1 confini sensibili della nostra storia...

olenico dei primi decenni dell’ o100,

Icongrafia del /00

Catasto Nap

fine '800 inizio '900 1930-1940

Convento e orto
dei Frati Cappuccini

ﬁ ~ —

Chiesa e dW@mQ@ / , O:.\.mmm S/
. dei Frati 0&%%%:?

EX MERCATO ORTOFRUTTICOLO

Gli edifici che costituiscono I'ex Mercato Ortofrutticolo sorgono sull'area che, per piti di tre secoli,
pur con interruzioni temporali legate alle alterne vicende politiche italiane, e stata occupata dalla
Chiesa dei Frati Cappuccini, con annesso Convento e dagli Orti.

Quando ad inizio Novecento la bachicoltura ando in crisia causa della concorrenza internazionale,
si vide progressivamente la sostituzione dei gelsi con meli e ciliegi;
col tempo fa coltivazione dei ciliegi emerse decisamente su quella del mefo.
Il territorio vignolese diviene sempre di piti un
centro importante di produzioni agricole tanto che per "regolamentare" e facilitare
i flussi viene istituito nel novembre del 1926 il MERCATO ORTOFRUTTICOLO

Dal 1930 al 1949 vengono costruiti, prima la tettoia centrale in c.a. al centro dell'area,
poi un edificio adibito a sede di uffici, bar, alloggio del custode,
e i box attorno alla tettoia presistente.
Nel 1949 i Frati Cappuccini, dopo aver venduto al comune la Chiesa e il terreno circostante,
si stabiliscono in un nuovo complesso ecclesiasitico,
nel 1950 la Chiesa viene abbattuta per poter costruire I'ultima porzione del Mercato,
che viene cosi a disporre di un numero complessivo di 563 box,
impianto invariato fino ai nostri giorni.

Nel 1992 il mercato viene definitivamente spostato in localita "Bettolinio";
l'area abbandonata da frutta, soprattutto ciliegie, viene destituita a parcheggio.

STAZIONE DEI TRENI

Nel 1883 avviene l'inaugurazione della prima Tramvia a vapore a scartamento ridotto ordinario

Bologna-Casalecchio-Vignola e la stessa arrivera a completare i lavori su Vignola nel maggio 1885;

si dovra attendere I'anno 1931 per vedere i lavori adi ammodernamento della linea con treni
elettrici, lavori che troveranno la loro conclusione nel 1938.

La seconda guerra mondiale porto ingenti danni;
la riattivazione della linea avviene nel 1955,che a seguire, avra un buon numero di viaggiatori,
e numerosi trasporti di merci, frutta e verdura in primis.

Il trasporto su gomma sempre piu cresente porta ad una nuova crisi della linea
negli anni '60 fino allla completa chiusura
del 1967 per il tasporto dei viaggiatori e nel 1981 del trasporto merci.

Grazie alla convinzione di collegare la citta di Bologna con la periferia, nel 1989 riprende vita
il progetto di ripristino della linea, con lavori di ristrutturazione dal 1996 a1999;
la nuova linea vede il primo emozionante viaggio da Bologna a Vignola nel 2004.

La stazione di Vignola fu protagonista anche della linea che nel 1888 venne attivata dalla
FMV (Societa Anonima Modena Vignola), la tratta Modena-Vignola, lunga 26km;
per questa linea le sorti furono molto simili in tempi e modi de quella Vignola-Casalecchio,
infatti elettrificata tra il 1929 ed 1932,
cesso il trasporto dei passeggeri nel 1969 e quello delle merci nel 1972.

CHIESA DEI FRAT! CAPPUCCINi CON ANNESSO CONVENTO

MERCATO ORTOFRUTTICOLO 1931

Nell'ultimo secolo la storia di Vignola ha seguito i ritmi della frutta rossa.
Le acque del fiume Panaro, i lavoratori e le lavoratrici delle campagne hanno fatto crescere prima selve di ciliegi
e poi coltivazioni sempre piu attenti al mercato internazionale.

Intorno al fascini della fioritura e all'atmosfera della raccolta si accumulano storie di individui, famiglie e comunita.
Vicende personali e lotte collettive, sviluppi economici e cambiamenti sociali.

IONE DE{ TREN/ 1883

STAZ

STAZIONE DE! TREN/ 1931
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Comparto XZ di intervento

==

Aree di intervento esterne al comparto
[ S

+ o+ .
Aree verdi

Parcheggi "tollerati"
Aree utilizzate come parcheggio, ma non regolarizzate da segnaletica orizzontale per la corretta individuazione degli stalli

Parcheggi invariati in numero tra Stato di fatto e Stato di progetto (non considerati nei calcoli)

Parcheggi esistenti comparto "XZ"

Via Nazario Sauro - Parcheggio stazione treni 108 posti auto

Via Gramsci - Porzione interna al sub comparto *

31 posti auto

Ex Mercato Ortofrutticolo 246 posti auto

Tot. 385 posti auto

Parcheggi "tollerati" nelle aree circostanti il comparto "XZ"
Via Alessandro Plessi 16 posti auto
Via Gramsci - Porzione esterna al sub comparto "Z" 23 posti auto
Via Gramsci - Porzione esterna al sub comparto "X" 18 posti auto

Tot. 57 posti auto
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PALAZZINA STAZIONE VIAGGIATORI

LEGENDA

D Comparto XZ di intervento

-
=== Aree di intervento esterne al comparto

| I—
|:| Vincolo di tutela ai sensi del D.LGS N.42/2004

OA Restauro e risanamento di tipo A

OB Restauro e risanamento di tipo B
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